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#���� �����	��

�&��	���� #����
���

#���� ��

#���� �����	��

�&��	���� #����
���

#���� ��

$(�������� �&��������
����� ������� ���

$(�������� �&��������
����� ������� ���

� ��� - ���+��
�� ��� �	�*����� �����
�*����� *��
�� ���-��
���*� �� �����+��� ���
� , �������� 	���
����* -�� 2005 (. ;

� .��
 �
 (��	�
� �� ���	���� ����	������� ��
(��� ) – ������ "��(����� ���	��� � 15 (���/��
�	�
 � �"���

� �� �����+���
� ���
� ;

� ��� – '�*��� �
 ������ 
� �� )������� ������
(��0 ) �
 1 )������� 2006(. � ���
���� �� 1��(�����
)������ "���� – ��)� (1�1 ) �� 17 �������� 2006 (. ;
1����� ��� – 6F3

� .�
��� ��	�/�� 	��*����� 	� �����2���� ��
��	�
��� . !������ ��	�
�� – 55,8 ��� .�� .

� ��� - � ������� BG REIT �
 ���������
� �� 	���
��	
����� , 2007 (.
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� 12,6%  - )�� -�	��� ����
�� �%� � �
���
���
� �� "��(�����
� 
���� , �����
����� �
�����+��� ���
� ("�� ���������� ��� ) ��� 30 ��	
����� 2008 (.; *

� 72, 517 ��� . �� . – )�� -�	���� ����
�� ���	���	��
	% ���� 
���� , �����
����� �
�����+��� ���
� ("�� ���������� ��� ) ��� 30 ��	
����� 2008 (.;

� ��"�� �������)�*����� �����
�*����� 	��
)���� - 14 �
����� 	 142��� .�� . 
	�����	
		 ��� 30 ��	
����� 2008 (. ;

� ��
�� �%��� 	� ���
 �� 	������
� � ��	 50 �� "��(�����
� 	�"��2�� ���	���� - 48.3
��� . �� . ��
�� 	������ �
 	����+"� �� 2007 (. ; 

� 3����� ��������
 �
 �������
� – 8% �� 2007;

� ��� – 0�(���� �
 
��*��*� 
� �� �����
�
���
� �� ��� -��"�� ���	���
���� �	��������
���� 
���� �� 2006 (.;

� �����
�
 $���� ��
	�� , $������ - �
	� $�
��� �� ���	���� 2006, � ��
�(��� 
�
�����*����� ���	�����
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������	 ��
	���
	
��(������ )������ � �����
�*�����
���+��
�� - 20
��������� )������ -10
���(� �����
�
��� - 272

� $�&����� ���	��� - 70,9��� . �� .
� ������� ���	��� - 55.8��� . �� .

� �&�	��
	���� ��	�	% - 8 ��� . �� .
� #�����	 ����	 - 30 ��� . �� .
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� ������
 	��� 2008 (. � ��������
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�� (����� �� �����
�� ��� �)��� , +������ �(���� �

��(����� 	���� ;
� ��������
���� �����
�*����� 	��(���� �� 2009 (. � 	��
�	���� �����2����� ��
�����
�����
� �����
�� �� 250��� .�� . 	��� ��������
� 
�� (����� ;
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��
����� 	��� 2008 (. �� "���
 ���*��
������ �� 
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� #$� �����
� - 338 ��� . �� .� .; �����
�*�� ��� ��	
����� 2008 (.  - 142��� . �� .

8

  -�  
 (�� .� .) 

 �&'�   ���  
30.09.2008 

���
�  &����� '�������  +������  
���	����  �  
��(�����  
	����

2005-2012              116 500       161 000 000        85 100 000 

�� . ����  #����� '�������  +������  
���	����  �  ��
��

2006-2007                21 100         22 200 000        22 000 000 

&�����  ��� '�������  +������  �(���� 2006-2009 9 000                9 600 000          6 500 000         

�
����
���  (��� &��
�)���*�������  
���	����

2008-2010                32 000         46 000 000          5 100 000 

&���  ���	����  
&�����  3����

'�������  +������  
���	����  �
  ��
�����  
�	

2008-2010                16 500         22 500 000          6 200 000 

��)� '�������  +������  
���	����  �
  ��
�����  
�	

2008-2010
               50 000 

        50 900 000 
         5 700 000 

#���  '���  #����
 '�������  +������  
���	����  �  ��
��

2008-2010                15 000         21 000 000          2 800 000 

��	�����  "�� '�������  +������  
���	����  �  "�������(� 

2008-2010
               50 000 

        60 000 000 
         5 600 000 

����	�� %������  ���	���� 2008-2009                10 000         12 300 000          1 800 000 
��������� '�������  +������  

���	����
2008-2010                18 000         20 000 000          1 400 000 

�#.� : 338 100            425 500 000      142 200 000     

�
���� /	� ������	
	����  
��
	��

 ������	
		  
 (�  ���� , &��  ��$ ) 




��!	����� 	�"���������
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1
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1. "������� �	�	'��
�������� 	 ��
�����	
���'	 “ $���� ��
	�� ”,
$������ ; )�� �
���� , 
$������ ;

2. "������� �	�	'��
��
��� , 0�
����
�
 ;

3. "������� �	�	'��
�������� , $�������	 ;

4. "������� �	�	'��
�������� 	 1���� , 
#����� ;

5. "������� �	�	'��
�������� 	 1���� , 
���	(	'�

6. )�� �
���� , $���
���
&��%

7. "������� �	�	'��
�������� �� �����
��
�	� , ���	���� ���	�� , 
����	����
	������
�������� $��	% ;

8. )�� �
���� , $��	%
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/ �� . 30.09.2008 30.09.2007

#
�� �&	������	 ��
		 55 825 370 50 700 000

$������� �� ���	�	�� 118 891 000 82 691 000

$
���� -�
������� &
�� ��
		 53 262 500 50 700 000

)���� �������� �� ���	�	�� NAV 70 930 000 59 635 000

0�
�� �
�����
 �� ��
���
� �� ���� ��*� NAV per share 1.33 1.19

������� �
�����
 /�2�
������ �
�����
 P/B 0.98 1.75

 ����&	����� �� �
����&	�� Net Profit Margin 20.56 % 24.00 %

3�����������
 �� ��
���
� ROA 6.60 % 9.49 %

3�����������
 �� ��"�
���� ��	�
�� ROE 11.02 % 13.16 %

��2��"� �� ���� ��*� EPS 0.15 0.16

���� �� ��*� / ��2��"� �� ��*� P/E 8.66 13.03

������� � 	�"������

11



© FPP all rights reserved, Sofia - 1407, Bul. Cherni Vruh, 51B; Tel.: 02/8 199 103, Fax: 02/9 621 322, � -mail: office@fpp.bg, www.fpp.bg

���������� �� �	�#������ (1 o� 3 ��
 .)

$��2(��	 ������
	 �� �
����&	 �
�� �
���
�
	����(	� �� 2008� .

$��2(��	 ������
	 �� �
����&	 � ���
������
�� ��
�� �������	� �� 2006 � . �� �
���

�
	����(	� �� 2008� .

$��2(��	  
������
	  

&
��  
���
������	 �� .� .

 �
������  
���  
�� . &��  ��$  

$����  ��
	��  56                5 191           14 861 360     

�
�	  1 2                  110               295 330          
�
�	  2 6                  812               1 354 232       
�
�	  3 48                4 268            13 211 797     

$� . ����   	���	 3                  273              352 587          

�&'� 59                5 463           15 213 947     

� 3����� 
 	����
 	� �
��/���� �� "��� � �"� ������ �� 	����+"� 
� � �������� ���	����
“ ���
� &����� ”;
� 20 ���2(��	 ������
� �� �
����&� �
���� ����(�� �� �
�����
 4,5 ��� .�� .;

$��2(��	  
������
	  

 &
��  
���
������	   �� .� . 

 �
������  
���  ��  
&��  ��$  

$����  ��
	��  483              29 921         65 178 228          

�
�	  1                 238               17 710    33 366 342               
�
�	  2                 159              12 211     31 811 886           
�
�	  3                   86                 7 185                22 801 417    

$� . ����   	���	 25                2 376           3 670 190            

�&'�  508              32 297             68 848 418          
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���������� �� �	�#������ (2 o� 3 ��
 .)

�
	1��	 �� �
����&	

��� 30.09. 2008� .

�(�����	% �� ��(	���� �� ��(��&�
�� �
����&	 �� 2008� .

�
	1��	  ���  
30.09.2008

&
��  
���
������	  �� .� . 

 �
������  
���  
�  �� . 

$����  ��
	��  113                  7 024            21 696 029     
�
�	  1 14                    1 019             2 004 542       

�
�	  2 99                    6 005             19 696 486     

$� . ����   	���	 4                      301               537 820          

�&'� 117                  7 325            22 238 849     

)��	���	�	
��	  
���  30.09.2008

&
��  
���
������	  �� .� . 

 �
������  
���  
�  �� . &��  ��$  

$����  ��
	��  97                    7 910            24 609 746     
�
�	  1 5                      221                387 743          

�
�	  2 6                      528                1 420 585       

�
�	  3 86                    7 160             22 801 418     

$� . ����   	���	 7                      693               1 054 935       

�&'� 104                  8 603            25 664 681     

� $� ����
����2��
� �� 2008 (. �� ���-2��� ��(����� �� 	����+"� �� 191 ���
������� �� �"��
�
�����
 42,3 ��� .�� . � � #$� - 15 160 �� .� . ;
� 22,2 ��� . �� . 	������ �
 	����+"� "�� ��� ��� 30.09.2008 (. 
� 25,6 ��� . �� . - (����
����� 	������ �
 	����+"� �
 )����������� �� ��� �� 2008 (. ��
���-2���
� ��(����� ;
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���������� �� �	�#������ (3 o� 3 ��
 .)

�
������ �� 2008

�
������  2008
&
��  

���
������	 �� .� .
 �
������  
���  �  

�� . &��  ��$  
$����  ��
	��  204                   15 060           42 735 652         

�
�	  1 9                       519                 1 228 789            
�
�	  2 95                     7 357              19 895 246          
�
�	  3 100                   7 184              21 611 617          

�&'� 204                   15 060            42 735 652         

•42,7 ��� .�� . - �2������ 	������ �

	����+"� ��� ��� �� 2008 (.

• 95 % 	�������	� �� �
�������� ��
	����+"�
� � “ ���
� &����� ” ��� 30.09.08 (.

��������	� �� ���� �� �
����&	��
� “ $���� ��
	�� ”

�
������  ��������	� %
#
��  ���
������	  204                  179                88%

�� .� 15 060             14 062           93%

$������� 42 735 652      40 516 710     95%
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� �� -����� �
�����
 �� 	������
� �
 	����+"� 	��� Q3 2008 (. �	� �� ���� 	����� ��
2007(., ���+��� �� �� 	���������
� �� 	�������
����
� ��(����� �� 	 ����+"� �� �2�
������
	����� ���� 	����-2���� �� 	������ 
� � 	�� �����/��� �
��� 
���
�� ;

� ����
 �� ��
��
� 	������ �
 	����+"� � �"��
� 	������ �����
 �� �
 93% �� 99% ��
	������ ;

� !������ 2��
 �
 	������
� ����
 �
 	����+"� �� �	��
����
� (98%), � ��
�����
� 	������
�� ����������� �
 ����� .

$���  ��  �� ��	��  �
	1��	  ��  �
����&	  (�  1	� .�� .)

32 680

22 754
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10 000
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�	������	  
��1��	  

#�� . �� -��  ��
�
����� �	  ���	�	
(&� �  �
����
	% )

 ��1��	  ��  �����	
�����	

� !"��
� ������� �� �����
 � 26%  
������� 	����� �
2�
��� �� 	��������
��
��� �� 	� -����� �
�����


� 0�� -(�� � � � �
 61% � �"��
�
������� �����
 ����	���
� �	��
����
�
	��
����� �
 2�+�� )����

� ����
 �� �������
� �� ���/�� ����(�
�����
�� �
 16% �� 26%

� ���������
� ������� �����
 9% �

�"��
� �������

� ���)�*���
�
 ��(��&� �
��	 �	1�	 	
����
	 /  ��1��	 �� �	1�	 (Interest 
coverage) � 3.93

$���  ��   ��1��	��  ��  ���������  (�  1	� .�� .)
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����
��� �� ��	�%���� ������

 ���  ��  ���'��	%��  ���  ������(	
	  (�  1	� .�� .) 
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 ���  ��  �������� �	%��  ��  ��	� ��	   (�  1	� .�� .)

35 799

39 829

30 000

32 000

34 000

36 000

38 000

40 000

42 000

3Q 2007 3Q 2008

17

� 0�
��
� 	���2��
� 	�
�*� ��
����
����2��
� �� 	���+�
���� � ������

�� 2.8 ��� . �� .

� ��	��������� 
 ���
 �� 	������ 
�
��� ���
��2�*� �	� �� 	��
�	���� 
� �

�����
� �� 	��2��� �� �
��*�
����
	���2�� 	�
�� �
 �	���
���� ������


� ���
�	���� 
� �
 ����� � 	���+�
���� 

	���2�� 	�
�� �
 )�������� ������

���	������
 �
��*�
����
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�*� �

�	���
���� � �����
�*����� ������
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������� 	�"�����

$���  ��  �(� ���������  �� (��&�  (�  1	� .�� .)

7 848

4 535
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� ��2��"�
� �� ���	��������� �� 	���+��� � 31% 
�� 4.56 ��� . ����

� ��������

� �� 1 ��*� �� 	������ � 0.07 ����

� ������
�� 
 �� ���
�"�����
 )���� ��(��&�
/)���	 �
	1��	 �� �
����&	 �� �����+� ��
������
� ���� �
 20%

$���  ��  �� (��&���  ��  
���
� �� �� �	�  (�  1	� .�� .)

5 901

4 558
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/ 1	� .�� .

1. �	������ 
������� ��� 30.09.2008 4 535

2. �
	1��	 �� ��������'	 �
���	 �� 	���	 0

3. ��(��&	 �� �����	 �� �
�1��
�%�� ��
��&��������

11 177

4. �����	����� 
���	�� ����� �
��������
	 	���
	(������ 
��� �� ����	�	�	% 	���

11 200

5. �	������ 
������� �� 
���
������	�
(1-2-3+4)= 5

4 558
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&��� � ��	����	� �� ���� ���
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 �� ��
���
� � 44% , ���+�� �� �� :

� 0����
���� �� �����
�*�����
� ���
� �
27% -�����/���� �� �������� ���	����
“ �� . ���� #����� ”, 1����� ;

� 4����2����� �� �������/���
�
	��������
�� (�������
� �� ��(��+���� ��
�	��
����
� ) � 	�����*� 
�
(�	��
����
�
� � �����/���� �� 	������� ) 
��� 120% �� 	������ .
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���� � � "�#���������

$�
����
�  ��  ���	����  ���  30.09.2008 � .

60%16%

7%

9%
8%

$�&�����  ���	���  
������
�(�	  ��������	%  ��  &�����	  �
��	�	
�&�	��
	����  ����
�
�����
�(�	  ��������	%  ��  &�����	  �
��	�	
�
��	  ����'	  ��������	%

"��/��)�$, 30.09.2008 30.09.2007

�&'� �	��	����� 3,75 2,6

#�
�� �	��	����� 0,67 0,66

)���&���� �	��	����� 0,20 0,05

�&���2��� �	��	����� 0,20 0,05

� 0����
���� �� �����+��� 
� 	� "������ �����
� 21 ��� . �� . � �����
��� �
��
�����
� �� ����
	����
� ;

� ���(����2��
� �����+��� �����
 � � �
 56% 
�
 �"��
� �����+��� ;

� ���)�*���
 �� �����+� ���
 (Debt ratio) e 
40.3%.

���	������ ��
����
�
� 1	� .�� .

30.09.2008 30.09.2007

$�&����� ���	��� 70 930 59 635

�
	���(�� ���	��� 47 869 23 056
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����� �� �������

� ��"�
���� 
 ��	�
�� �����
�� �
8.02 ��� . �� . �� 70.93��� . �� . �
�����
�
 �� :
� ��	�/��
� 2�
���
� �����2����

�� ������� ��	�
�� �
 50.7 ��� . 
�� . �� 55.83 ��� . �� .

� �����
����
� �� �������
� � 6.4 
��� . �� .

� �����2���� �� �����	��������
�
	�2��"� � 3.1 ��� . �� .

� 3�����������

� �� ��"�
���� 
��	�
�� (ROE) e 11.02% �� 	������ *

0,65

25,35

50,7
55,83
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BGN 1.95583 = EUR 1

���� / �� .

)�(���� 
��� 02.01.2008 2.103

�������� 
��� 30.09.2008 1.299

�	� .
��� 30.09.2008 1.299

����	����� 
��� 08.01.2008 2.312

% �
��%�� -38%

� #�(��
������ �� 
��(��� �� 1�1 – ��)� �� 17.02.2006 (. #�
��� ��� – 6F3

��)����*� �� *���
� �� ��*��
�

����(�	� : www.bse-sofia.bg
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������� � ��%��� ��
 30.09.2008
'�����

/ 1	� . �� . Q3 2008 2007 Q3 2008 2007

)4,4�3.� ��,�/� 39 995 29 875 $�#$,/4) ����,�" 70 930 62 915

#������ �� 	����"����� �� �&
 3 992 16 638 !������ ��	�
�� 55 825 50 700

�����
�*����� ���
� 33 139 13 013 �������� ������� 6 625 270

#������ �� "����� 	������ 28 13 0�
��	��� 	�2��"� (��(�"� ) 3 945 817

���(� 2 836 211 ������ 	�2��"� 4 535 11 128

,4�3.� ��,�/� 78 896 55 115 ������ ��(�"� 0 0

������*� 9 153 19 454 )4,4�3.� ��$�/� 26 938 10 175

0������/��� 	��������
�� 53 359 24 748 $����+��� 	� 	���2��� ����� �
 "���� 19 147 2 393

������
����� ������ 6 544 7 785 $����+��� 	� �"��(�*����� ����� 7 791 7 782

����*� �� ����
���� ���� 2 428 0 ,4�3.� ��$�/� 21 023 11 900

����2�� �����
�� � "��� 353 378 $����+��� 	� 	���2��� ����� ��� "���� 10 919 7 460

����2�� �����
�� � "�����2�� ��	���
� 3 934 1 077 $����+��� ��� ���
��2�*� � �����
� 32 53

#������ �� "����� 	������ 1 272 257 ����2��� ������ 9 944 2 519

���(� 1 853 1 416 ���(� 128 1 868

�#.� ��,�/� 118 891 84 990 $�#$,/4) ����,�" � ��$�/� 118 891 84 990

1
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��������� ��	
�� ��
 30.09.2008
������

��������� ��	
�� ��
 30.09.2008
������

������� � ��%��� ��
 30.09.2008 
��%�� "� #�$�#���

/ 1	� .�� . 3Q 2008 3Q 2007 3Q 2008 3Q 2007

� .  ��1��	 �� ��������� � . �
	1��	 �� ���������

I.  ��1��	 �� 	�����	(���	
�������	

16 630 24 047 I. )���	 �
	1��	 �� �
����&	 �� : 22 754 30 587

1. ������	 �� 
���
	��	 15 1 1. �
�����	� 22 239 28 400

2. ������	 �� �����	 �����	 4 671 3 996 2. ����	 183 733

3. ������	 �� �
�
�	���	� 264 5 3. �����	 19 0

4. ������	 �� ������
�����	� 224 99 4. �
��	 313 1 454

5. ������	 �� ��	��
���	 25 17 II. �
	1��	 �� �	����	
��	% 0 0

6. ��������� �������� ��
�
������	�� ���	�	 ( �� �
�����	� )

11 224 19 779 III. �	������	 �
	1��	 62 2 119

7. �
��	 207 150 #. �&'� �
	1��	 �� ��������� 22 816 32 706

II. �	������	 
��1��	 1 651 811

#. �&'� 
��1��	 �� ��������� 18 281 24 858 / . -���&� �� ��������� 0 0

/ . ��(��&� �� ��������� 4 535 7 848 5. �&'� �
	1��	 22 816 32 706

5. �&'� 
��1��	 18 281 24 858 � . -���&� �
��	 �&������ � ����
	 0 0

� . ��(��&� �
��	 �&������ �
����
	

4 535 7 848 4. -���&� ���� �&������ � ����
	 0 0

4. )���� ��(��&� �� ��
	��� 4 535 7 848 + . )���� ����&� �� ��
	��� 0 0

/�	(�� (5+4) 22 816 32 706 /�	(�� (5+4) 22 816 32 706
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������� � ��%��� ��
 30.09.2008 !.
��%�� "� ��	�%���� ������

/ 1	� . �� . Q3 2008 Q3 2007

� . ��
	(�	 ����
	 �� ���
��	��� �������

���
�	���� �
 �����
� 39 829 35 779

������� �� ���
��2�*� -46 898 -24 833

������� , �������� � �����(��+���� -240 -123

���
��� /����
������� ����*� ("�� ���	���
���� ����� ����� 	�2��"�
� ) -213 2 898

����2��� ����� 62 26

������� ������� -14 -10

)4,4) �� �04) ��,�� �, ��4 �,�/)� �46)�$, (� ) -7 474 13 757

#. ��
	(�	 ����
	 �� 	�����	
	���� �������

����	�� �� ���(�
����� ��
��� -11 620 -20 752

���
�	���� �
 	����+"� �� ���(�
����� ��
��� 1 438

)4,4) ��,�� �, �)/4$,�7��))� �46)�$, (#) -11 620 -19 314

)4,4) �� �04) ��,�� �, ��)�)$�/� �46)�$, (/ ) 21 926 2 134

5. �������	� �� ��
	(�	�� ����
	 �
�� ��
	��� (� +#+/ ) 2 832 -3 423

� . ��
	(�	 �
������ � ��(����� �� ��
	��� 1 455 4 197

4. ��
	(�	 �
������ � �
�% �� ��
	��� 4 287 774
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�	� ������� �����" �� ����( , 
 ��)%���  BG REIT

26

* 0� "��� LTM

���	�	 (1	� .�� .) P/E* P/B D/E ROA* ROE*


(�� ������ 50 367 9,11 0,93 0,12 9,13% 10,24%


����� ����)��� 189 672 3,95 0,99 1,36 10,66% 25,14%


�
�� ���	��
�� 35 404 28,47 0,74 0,03 2,53% 2,59%

1��2���� ���� ���
� 54 052 4,20 1,13 0,69 15,99% 27,05%

1������ �����
���
� 17 020 10,01 0,73 0,00 7,26% 7,27%

����� �$$ 156 519 2,10 0,71 0,23 27,42% 33,67%

��������� ���	��
� 22 460 7,51 0,81 0,48 7,28% 10,75%

��
����	�
�� 58 901 2,87 2,20 2,41 22,51% 76,75%

���� 17 092 2,05 0,66 0,06 30,28% 32,15%

���
���� �
���
�	� 118 891 14,76 0,96 0,68 6,57% 11,02%

�$$ &�� �����
 32 781 20,46 0,95 0,00 4,63% 4,63%

�0� 1��(��� 140 106 1,86 0,57 0,20 25,46% 30,58%
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�� ���������� ��	�����
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*����"�� ������� ��
�����
����� +�	��� (1 �� 7 ��	 .)

4��� 1 4��� 2 4��� 3 4��� 4

������	
	���� ��
	�� 2005-2007 2006-2008 2007-2011 2008-2012

�&'�  -� �� .� .

"������	 ���
������	 �� �
����&� -  -� �� .� . 
"������	 ���
������	 �� �
����&� (% �� �&'���  -� )

,�
�����	 ���'	 -  -� �� .� . 
,�
�����	 ���'	 (% �� �&'���  -� )

20,988 15, 026 65,510 15,000

18,325 13,940 54,000 15,000

87,3% 79,74% 82,43% 100%

2,663 1,086 11,510 0

12,7% 7,20% 17,67% 0%

• 32 �� o
 1��(��

• 3 .� . ���
� &����� � ���	���+��� �
"�����
 �� ������ (��� ����	�� , �
2������ (����� ��� ����
�

• 1��� � ����� ���
�	 �� ��(��
�����
	�


• 35 k� . �
 ��+���������
� ��
��� �
1��(��
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 1
���	��
����

2005 2006 2007 2008

������	
		 �
$� , %

2% 95% 1% 2%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� . 
 -�

400 10,000 7,929

7��� �� �� .� . 
$� (� �� . &��
��$ )

1 115 1 115 1 115 1 115

������	
	% �
$� (� �� . &��
��$ ) -
���
������	

440,000 19,362,700 225,000 361,800

 -� – ���
������	 18,329

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 20,389,500

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 0

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

20,389,50096%

4%

�
������	  ��  ������
 �������  ��  �
����&�

(2 �� 7 ��	 .)
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 1 
-�	!� ��� �����

,�
�����	 ���'	 2006 2007 2008

������	
		 � $� ,  % 100% -

-���
���	 �
�� ���	���� �� .� .  -� 5,333 -

7��� �� �� .� . $� (� �� . &�� ��$ ) 1,711 -

������	
	% � $� (� �� . &�� ��$ ) 4,156,100 - 406,800

������	
	% � �&�
������ (� �� . 
&�� ��$ )

420,500 - 131,040

$
���� ���	��� ��1������ % - 8%

(3 �� 7 ��	 .)

30

� 2 #��
����
�

� '�"� "��

� ��� "��

� ��	�������


� !)�� 	����

� 1������ � ��������

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 4,557,100

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	
(� �� . &�� ��$ ) 

0

������	
	% � �&�
������
(� �� . &�� ��$ )

551,500

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

5,108,600
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 2
���	��
����

2006 2007 2008

������	
		 � $� , % 59% 41% 0%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

0 10,942 3,000

7��� �� �� .� . $� 

(� �� . &�� ��$ )

1,270 1,270 1,270

������	
	% � $� 
(� �� . &�� ��$ ) -
���
������	

10,502,800 7,197,500 0
84%

16%

Contracted apartments Not-contracted apartments

 -� – ���
������	 13,940

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 17,700,000

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 0

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

17,700,000

88%

12%

�
������	  ��  ������
 �������  ��  �
����&�

(4 �� 7 ��	 .)
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 2
-�	!� ��� �����

,�
�����	 ���'	 2006 2007 2008

������	
		 � $� ,  % 45% 20% 35%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

0 3,541

7��� �� �� .� . $� (� �� . 
&�� ��$ )

2,400 2,400

������	
	% � $� (� �� . 
&�� ��$ )

1,201,000 514,000 906,000

������	
	% � �&�
������
(� �� . &�� ��$ )

0 0 229,000

$
���� ���	��� ��1������
%

8%

 -� – ,�
�����	 ���'	 1 086

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 2,621,000

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 0

������	
	% � �&�
������ (� �� . &�� ��$ ) 229,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

2,850,000

(5 �� 7 ��	 .)

� �	
�
	%

� �	���� 	 $�� 
����


� ��	� ���'	

� #�����	
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 3
���	��
����

2007 2008 2009 2010 2011

������	
		 � $� , 
%

9% 39% 24% 23% 5%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

0 18,500 12,000 5,300 18,300

7��� �� �� .� .$� (�
�� . &�� ��$ )

1,144 1,195 1,242 1,242 1,271

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ )

6,450 26,500 16,190 15,900 3,600

 -� - ���
������	 54,000

�&'� �������� �� $� 
(� �� . &�� ��$ )

68,650,000

�
	��&	�	 ��

��	 - �� .� . 65,000

$�&��������� �� ��

��	
(� �� . &�� ��$ )

9,980,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

78,630,000

78%

22%

�
������	  ��  ������
 �������  ��  �
����&�

(6 �� 7 ��	 .)
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*����"�� ������� ��
����� ����� +�	��� , ,��� 3
-�	!� ��� �����

,�
�����	 ���'	 2009 2010 2011

������	
	% � $� % 50% 50%

-���
���	 �
�� ���	���� �� .� .  -� 5,755 5,755

7��� �� �� .� . $� (� �� . &�� ��$ ) 890 919

������	
	% � $� (� �� . &�� ��$ ) 5,124,000 5,280,000

�&�
������ �� ��
�����	 
����
 763,000 390,00

 -� – ��
�����	 ���'	 11,510

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 10,405,000

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 2,425,000

�&�
������ 1,154,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%�� (� �� . &�� ��$ ) 13,984,000

(7 �� 7 ��	 .)

� �����
����� 
����


� �	���� 	 $��

� �����	

� 0��	
	 
����
����

� ��� &�
 	 �	��� &�


� ,
	 &������ 	 ����
	��

� "%��� �	��
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.������ ��
����� ��"����
���	��
����

���
������	 2009 2010

������	
	% � $� % 19% 81%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

1,900 8,100

7��� �� �� .� .$� (� �� . &��
��$ )

1,913 2,104

������	
	% � $� (� �� .
&�� ��$ )

1,858,000 8,713,000

��

��	 11,000 �� .� .  -� - ���
������	 10,000

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 10, 570,000

/�	(�� �
	��&	�	 ��

��	 1,715,300

�&'� �������� �� 	�����	
	%�� (� �� . &��
��$ )

12,285,300
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+�	��� /��
/����

!���� 2006 2007 2008

������	
	% � $� % 41% 59%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

0 ����
 .

7��� �� �� .� .$� (� �� .
&�� ��$ )

831 831 831

������	
	% � $� (� �� . 
&�� ��$ )

1,357,300 1,643,000 329,000

$
���� ���	���
��1������ %

7% 8%

 -� - !���� 3 150

�&'� �������� �� $� (� �� . &��
��$ )

2,621,000

�
	��&	�	 ��

��	 �� .� . 3,000

�&'� �
	��&	�	 ��

��	 � �� . 495,000

������	
	% � �&�
������ (� �� . 
&�� ��$ )

147,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

3,263,000

� 39 ���	 	 8 ���
�������

� #�


�  ����
���
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+�	��� /��
*����"�� ������� �!	�#�

"������� �	�	'��
��
���

2007 2008 2009

������	
	% � $� % 18% 30% 51%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

5888

7��� �� �� .� .$� 
(� �� . &�� ��$ )

1,040 1,040 1,040

������	
	% � $� 
(� �� . &�� ��$ )

1,142,200 1,838,500 3,141,000

 -� 5,888

�&'� �������� �� $� (� �� . &��
��$ )

6,121,700

�
	��&	�	 ��

��	 �� .� . 1,330

�&'� �
	��&	�	 ��

��	 � �� . 211,200

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

6,332,900

� 30 ���
�������

� �������� ��
�	��
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*����"�� ������� ��
����� � �� &�����
���	��
����

���
������	 2006 2007 2008

������	
	% � $� % 91% 6% 3%

-���
���	 �
�� ���	���� �� .� .
 -�

7,840

7��� �� �� .� .$� (� �� . &��
��$ )

1,064 1,064 1,064

������	
	% � $� (� �� . &��
��$ ) 

6,192,000 387,000 207,000

 -� – ���
������	 7,840

�&'� �������� �� $� (� �� . 
&�� ��$ )

6,787,000

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	 (� �� .
&�� ��$ )

1,060,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

7,847,000

(1 �� 2 ��	 .)

32%

68%

�
����� �	  ��  ������
 � ������  ��  �
����&�

38



39© FPP all rights reserved, Sofia - 1407, Bul. Cherni Vruh, 51B; Tel.: 02/8 199 103, Fax: 02/9 621 322, � -mail: office@fpp.bg, www.fpp.bg

*����"�� ������� ��
����� � �� &�����
/����

!���� 2006 2007 2008

������	
	% � $� % 94% 1% 5%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

0 13,237

7��� �� �� .� .$� (� �� . 
&�� ��$ )

1,085 1,085 1,085

������	
	% � $� (� �� . 
&�� ��$ ) 

13,554,000 170,000 632,000

 -� - !���� 13,237

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 14,356,000

�
	��&	�	 ��

��	 0

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 0

�&�
������ – ���2(��� � ���������� ��
��
�	���������

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

14,356,000

(2 �� 2 ��	 .)

� ��� 
����
����

� ��� �����
����	 ���	

� -��
	� ������ &�����

� �	���� 	 $��

� "�&	 &�


� $�	 ��
��
�&

� ,���
��
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*����"�� ������� ��
����� &��� *��� &�"�	�

��

�� 25,000 �� .� .

4��� 1

������	
	���� ��
	�� 2007-2010

�&'�  -� �� .� . 15,000

 -� –
�� .� .,��� .:

���
������	 �� �
����&� 11,000

% �� �&'���  -� 73%

!���� ��� ���� 4,000

% �� �&'���  -� 27%

(1 �� 3 ��	 .)

� ���	(	'� � 
���������� � ��� -�	������ ��
#�������	% �������
�� ����	�� - 	�� , �� 1 350 
� . �����
��� �	��(	��

� ��
�
��� ���	(	'� �� ���	
� ���� �� 15 k� . 
�� �
�� $���
��� &��% 	 �� 80 k� . �� $��	%

�  	�� "���  	��
� � 
��������� �� &
��� ��
���
��� “ ���	
� ” �� ������ �� 
���
	���
���	(������	 	 ������%��'	 �����	 ���
����	����
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*����"�� ������� ��
����� &��� *��� &�"�	�
���	��
����

���
������	 2007 2008 2009 2010

������	
	% � $� % 0% 1% 49% 50%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

0 5,000 6,000

7��� �� �� .� .$� 
(� �� . &�� ��$ )

1,174 1,174 1,174

������	
	% � $� 
(� �� . &�� ��$ )

19,600 150,600 6,300,000 6,500,000

 -� - ���
������	 11,000

�&'� �������� �� $� 
(� �� . &�� ��$ )

12,900,000

$�&��������� �� ��

��	
(� �� . &�� ��$ )

1,332,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� .&�� ��$ )

14,232,000

(2 �� 3 ��	 .)
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*����"�� ������� ��
����� &��� *��� &�"�	�
/����

!���� 2008 2009 2010

������	
	% � $� % 42% 58%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

4,000

7��� �� �� .� .$� 
(� �� . &�� ��$ )

1,174 1,174 1,174

������	
	% � $� 
(� �� . &�� ��$ )

1,995,000 2,699,000

�&�
������ 1����
(� �� . &�� ��$ ) 

0 0 645,000

 -� - !���� 4,000

�&'� �������� �� $� (� �� . &��
��$ )

4,694,000

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . 
&�� ��$ )

1,332,000

�&�
������ (� �� . &�� ��$ ) 645,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

6,671,000

(3 �� 3 ��	 .)

� $�	 ��
��
�&

� T���
��

� ���
	�� �
���

� "�&	 &�


� ��� 
����
����

� ��� �����
����	 ���	

� -��
	� ������ &�����

� �	���� 	 $��
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*����"�� ������� ��
����� ����	� � ����
���	��
����

���
������	 2009 2010 2011 2012

������	
	% � $� % % 30% 30% 40%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

15,000 15,000 20,000

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ )

14,700 14,700 19,600

 -� – ���
������	 50,000

������	
	% � $� (� �� . &�� ��$ ) 48,900,000

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 10,800,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

59,700,000

��

��	 110,000 �� .� .

43



44© FPP all rights reserved, Sofia - 1407, Bul. Cherni Vruh, 51B; Tel.: 02/8 199 103, Fax: 02/9 621 322, � -mail: office@fpp.bg, www.fpp.bg

*����"�� ������� ��
����� ���#�����

���
������	 2007 2008 2009 2010

������	
	% � $� % 0% 2% 55% 43%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

0

7��� �� �� .� .$� 
(� �� . &�� ��$ )

1,027 1,027 1,027

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ )

49 293 10,200 8,000

 -� – ���
������	 18,000

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 18,540,000

/�	(�� �
	��&	�	 ��

��	 (� �� .) 1,017,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

19,557,000

��

��	 18,000 �� .� .
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+��� ��
����� +�����  ���� , !	 . �����
���	��
����

���
������	 2008 2009 2010

������	
	% � $� % 0% 80% 20%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

16,000

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ )

13,260 3,300

�&'�  -� :
 -� – ���
������	

16,000
10,967 

 -� – �������	
�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ )

5,867
16,546,300

��

��	 – �� .� . 4,600

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 5,946,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

22,492,300

(1 �� 2 ��	 .)
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+���������������� ��
����� ���#������ !	�#
-�	!� ��� �����

,�
�����	 ���'	 2009 2010

������	
	% � $� % 80% 20%

-���
���	 �
�� ���	����
�� .� .  -�

18,400 4,600

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ ) 

32,490 8, 123

 -� – ��
�����	 ���'	 32,000

�&'� �������� �� $� (� �� . &�� ��$ ) 40,613,000

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ 5,349,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

45,962,000

(2 �� 2 ��	 .)

� �����	�	 �� ���� 	 �����	

� �����	�	 �� ���� 	 �������	% ��
1
����� 	 ��&�����	�

� $���
 ��
��� 	 ����	 �����	�	

� ��	�	

� /��
���� ��
�	��

� /����� ��
�	��
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*����"�� ������� ��
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2009 2010 2011

������	
	% � $� % 25% 30% 45%

-���
���	 �
��
���	���� �� .� .  -�

15,000 18,000 17,000

������	
	% � $� 
(� 1	� . �� . &�� ��$ )

10,270 12,320 18,480

 -� – ���
������	 50,000

������	
	% � $� (� �� . &�� ��$ ) 41,070,000

$�&��������� �� ��

��	 (� �� . &�� ��$ ) 9,780,000

�&'� �������� �� 	�����	
	%��
(� �� . &�� ��$ )

50,850,000

��

��	 95,000 �� .� .

47



0	�"��

© FPP all rights reserved, Sofia - 1407, Bul. Cherni Vruh, 51B; Tel.: 02/8 199 103, Fax: 02/9 621 322, � -mail: office@fpp.bg, www.fpp.bg

www.fpp.bg
“ ���	���� �	���	��� ” ����( (FPP)

www.fprp.bg
“ ���	���� &�"�#����� �	���	��� ” ��
(FPRP) 

www.fpihotels.com
“ ���	���� �	���	��� +���#�
��� ”
,��� (FPPM)

www.apartmenthousebulgaria.com
���	�
��� $��� '��!�	��

www.apartmenthouseiztok.bg
���	�
��� $��� �"���

www.arenadiserdica.com
'����� $���� “ �	��� �� ��	#��� ”

www.santamarina.bg
������ “ ����� +�	��� ”

www.saintivanrilski.com
� . � �� &����� , /���� , ��� �
���	��
����

www.greenville-sofia.com

	��� �� – $���� � ���	�
��� $���

www.crystalpalace-sofia.com
'����� $���� “ �	����� ����� ”

www.fpi.bg
“ ���	���� ����	������� ” �� (FPI)
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